KREIS: Calw
GEMEINDE: Althengstett
Textteil zum

BEBAUUNGSPLAN und 6rtlichen Bauvorschriften
,Sonnenstrafle - Bahnhofstrale”

Stand 09.10.2020/22.10.2020/23.02.2021/10.03.2021

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaf § 9 BauGB und BauNVO

A1

A.2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI.I.S 1728

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI.
1, 8. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (BGBI.L.S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. v. 05.03.2010 (GBI. BW.
Nr.7, S. 358) zul. gedndert am 18.07.2019 (GBL. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. v. 18.12.1990 (BGBI Teil 1, Nr. 3) zu-
letzt geandert zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.I.S. 1057 ff)

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereichs fest (§ 9 Abs.7
BauGB). Samtliche innerhalb des rédumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufge-

hoben.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A3
A3.1

A.3.2

A321

A322

A323

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ)

Zulassig sind
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zugelassen sind
1. Anlagen flir Verwaltungen
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zugelassen sind gem. § 1 (5) 1 BauNVO:
1. Anlagen fr kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zugelassen sind gem. § 1 (6) 1 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen.

Mag der baulichen Nutzung (§9 (1) 1, 2 BauGB und § 1 (7), §§ 16-21a, 23 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der tiberbaubaren
Grundstucksflache, der maximalen Grundfidchenzahl (GRZ) und der Héhe der baulichen
Anlage.

GRZ (Grundfidchenzahl)

maximale Grundflachenzahl siehe Planeinschrieb. Die Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl entsprechend § 19 (4) BauNVO ist bis 0,8 zulassig.

Héhe baulicher Anlagen
Die maximale Hoéhe der baulichen Anlage ist festgesetzt in m Uber NN (siehe Planein-
schrieb).

Die H6he baulicher Anlagen wird definiert durch

e die maximale Firsthdhe des Gebaudes (FH) bei geneigten Dachern bzw. maximale
Gebaudehthe (GH) bei Flachdachern und

» die maximale Wandhéhe (WH) bei geneigten Dachern

Technische Aufbauten durfen die max. Gebaudehdhe/max. Wandhohe um 2.00 m Gber-
schreiten.

Die maximale Firsthéhe ist die oberste Begrenzung der Dachflache, die maximale Gebau-
dehohe ist die Oberkante von Flachdachern incl. Attika, die maximale Wandhéhe ist der
Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bei Flachdachgeb&uden muss das oberste Geschoss als Staffelgeschoss an mindestens
zwei Hausseiten (davon eine an der Bahnhofstra3e) ausgebildet werden (ab auRerster
Gebaudekante, Rucksprange sind davon ausgenommen). An einer Seite muss der Riick-
sprung mindestens 2,00 m betragen, an der anderen Seite muss er mindestens 1,00 m

betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstucksfléche wird durch Baugrenzen bestimmt. Sie gilt fur oberir-
disch wirksame Bauwerke. Sie darf durch Tiefgaragen, der Einfahrtsbauwerke und Tech-
nik, sowie deren Absturzsicherungen, wie auch untergeordnete Bauteile wie z.B. Erker
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A3.3

A34

A.3.5

A3.6

A37

A37.1

A372

A373

iberschritten werden. Sie darf ebenfalls um Terrassen und Balkone um max. 2,00 m Gber-
schritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
o. offene Bauweise

Stellung baulicher Anlagen und Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude und bzw. die Hauptfirstrichtung bei Geb&uden mit Satteldach ist
parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Ausnahmen hiervon kénnen bei Geb4udeteilen,
die den Hauptgebauden untergeordnet sind, zugelassen werden. Nebenanlagen gem. § 14
(1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Fléachen fiir Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 4 BauGB
u. § 12,14, 21a BauNVO)

Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze, (berdachte Stellplétze, Carports und Fahrradsteli-
patze und eingehauste Mullstandorte sind generell auf dem Baugrundstiick zuléssig.

Verkehrsflichen, Anschluss an Verkehrsfléichen (§ 9 (1) 11)
Tiefgaragenzufahrt — siehe Planeinschrieb

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Belage von Stelipidtzen

private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasenfugenpflaster, Drain-
pflaster) herzustellen.

Beleuchtung

Es sind nur umweltfreundliche Beleuchtungen wie z.B. LED-Lampen und nach unten ge-
richtete Leuchten zulassig.

ArtenschutzmaBnahme

Baufeldbereiniaung

Abbruch der Gebaude nur im Zeitraum von 01.11. - 28./29.02. Rodung von Baumen nur
im Zeitraum von 01.10. —28./29.02..

Erfolgt ein Abbruch zwischen 1. Marz und 31. Oktober ist zur Vermeidung méglicher Ver-
botstatbesténde gem. § 44 (1) 1 BNatSchG eine Untersuchung auf Vorkommen von Fle-
derméausen (Sommerquartiere) erforderlich.

Erfolgt ein Abbruch zwischen 1. Mé&rz und 31. September wahrend der Vogelbrutzeit ist
auBerdem eine Untersuchung auf Vorkommen von Gebaudebritern (Vogelarten) erfor-

derlich.

CEF-Mallnahme

a) Es sind 3 Nischenbriiterkasten (z.B. fir den Haussperling, Hausrotschwanz) an Ge-
baudefassaden in der Umgebung anzubringen
b) Es ist eine GroRmeisenhdhle (Fluglochdurchmesser 32 mm) im Baumbestand der

Umgebung anzubringen
c) Es sind 2 Kleinmeisenhéhlen (Flugdurchmesser 26 mm) im Baumbestand der Um-

gebung anzubringen.
d) Es sind 2 unten offene Fledermauskéasten an Gebaude der Umgebung als Ersatz fur

potenzielle Spaltenquartiere im Dachbereich anzubringen.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A374

A3.8

A3.9
A39.1

A39.2

Zistermnen

Soweit keine Rickhaltung durch Dachbegriinung erzielt werden kann, sind auf den Bau-
grundstiicken zur Sammlung von Regenwasser von Dachflachen kombinierte Zisternen mit
zusatzlicher Retentionsfunktion (Zwangsentleerung fur Teilvolumen) herzusteilen.

Gedrosselte Abflussmenge:

Zulassige Regenabflussmenge: 0,20 I/s

Retentions-/Speichervolumen: 25-30 I/gm Dachflache.

Uber die Speicherung von Regenwasser fir Brauchwasserzwecke wird verwiesen.

Der Uberlauf der Zisterne ist an den Abwasserkanal anzuschlieBen. Die Retentionszisterne
kann entfallen, wenn die angeschiossene Dachflache begriint ist und das entsprechende

Retentionsvolumen nachgewiesen werden kann.

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fur Schallimmissions-
schutz (ISIS) vom Oktober 2020 sind zum Schutz der Wohn-, Schiaf- und Aufenthalts-
raume vor unzumutbaren Lammbeeintrachtigungen durch den StraRen-/Schienenverkehr
abhangig von den jeweiligen Larmpegelbereichen LPB und Nutzungen folgende Anforde-
rungen an das erforderliche Schallddmm-MaB des jeweiligen AuRenbauteils (erf. R’ wyes)
eines Gebéudes nachzuweisen:

Raumart erf. R'wres des Auenbauteils |
LPBIll -
Aufenthaltsraume in Wohnungen, 35dB

Ubernachtungsraume in Beherber-
gungs- statten, Unterrichtsraume
u.a.

| Birordume und ahnliches a) 30 dB

a) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm auf-
grund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten

| Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Grundlage fur die Bemessung der Mafinahmen zum Schutz gegen Auflenisrm sind
die Larmpegelbereiche des ksophonenplanes.

Die oben genannten Anforderungen sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der
gesamten AuBBenflachen zur Grundflache geman DIN 4109 [2] zu korrigieren.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg1)

Je angefangene 400 gm Grundstlicksflache ist mind. 1 einheimischer Laubbaum gemaf
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Anpflanzhéhe fiir Baume mind. 2,0 m. Baume des Pflanzgebots
3 werden kénnen angerechnet werden.

Pflanzgebot 2 (Pfg2) — Dachbegrinung

Flachdécher sind entsprechend Pflanzliste 2 zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A393

A.3.10

Pflanzgebot 3 (Pfg3) — Einzelbdume

Entsprechend Planeintrag ist ein hochstammiger einheimischer Laubbaum gemal Pflanz-
liste 1 zu pflanzen. Die Anzahl ist bindend der Standort kann variieren.

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 (1) 11, 26 BauGB i.V.m. §126 (1) 1
BauGB)

Fur offentliche Verkehrsflachen eventuell auf privaten Grundstticksflachen erforderliche
Boschungen und unterirdische Stiutzbauwerke (Hinterbeton von Rand- und Rabattsteinen,
Fundamente) sind zu dulden. Hierzu gehért insbesondere das Hineinragen des fiir die
Randsteine oder Rabattplatten als Stutzbauwerk erforderlichen Betonkeils um ca. 20 cm

(Hinterbeton).
Daruber hinaus sind Flachen zur Aufstellung von Beleuchtungskérpern und Verkehrszei-

chen vom jeweiligen Eigentumer zu dulden.
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Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften
gemaR §74 LBO

fur den Bebauungsplan "Sonnenstrafie-Bahnhofstrale"

B.1
B.1.1

B.1.2

B.1.3

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude:
Fir Hauptgebdude sind Satteldécher Gber 35°, Pultdécher und Flachdécher zugelassen.

Flachdacher sind zu begrtinen, mit Ausnahme von Dachterrasse und untergeordneten
Bauteilen.

Garagen, Uberdachte Stellplétze und Carports )
Garagen sind mit einem begrinten Flachdach zu versehen. Uberdachte Stellplatze und
Carports sind mit einem begrinten Flachdach zu versehen.

Dachgestaltung/Dacheindeckung

Sattelddcher

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur auf Dachern mit mindestens 35 ° Dachneigung zulassig.

Der Abstand von den Giebelseiten muss mindestens 1,5 m betragen. Die Lange des
Dachaufbaus oder die Summe der Langen der einzelnen Dachaufbauten darf ein Drittel
der Dachlénge nicht Giberschreiten.

Die H6he vom Anschluss mit dem Hauptdach bis OK Gesims darf 1,70 m nicht Uber-
schreiten.

Die Dachaufbauten sind in Material und Farbe wie das Hauptdach bzw. mit einem sonsti-
gen, der Farbe des Hauptdaches angepasstem Material einzudecken.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig. Sie missen jedoch in der Neigung des
Hauptdaches angebracht sein. Eine Aufstdnderung ist nicht zugelassen.

Dacheinschnitte:
Der Flachenanteil von liegenden Dachfenstern und Dacheinschnitten darf 25 % der jewei-

ligen Dachflache nicht tberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 3,0 m
betragen.

Dacheindeckung:
Bei Satteldachern und Pultdachern sind Ziegel und Betondachsteine in Rot- und Braunts-

nen wie auch Grau bis Anthrazittdnen zul&ssig.

Bei Doppelhausern ist die Farbe und Material der Dacheindeckung gleich auszufiihren.
Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulssig.

Flachdécher:
Flachdacher sind bis auf begehbare Dachterrassen und untergeordnete Bauteile wie

Simse, Erker etc. komplett mit Solar- und/oder Photovoltaikanlagen auszuftihren. Die
Oberkante der Aufstanderung darf maximal die Oberkante der Attikahdhe aufweisen.

Fassadengestaltung

Hauptagebéude: :
AuBer Glas sind glanzende und Licht reflektierende Materialien als Auftenwandmateria-

lien nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie die-
nen. Sonnenkoliektoren milssen sich gestalterische integrieren.
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Ortliche Bauvorschriften

B.2

B.3

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.3.4

B.4

Eine grelle, glanzende und reflektierende Fassadengestaltung ist nicht zul&ssig. Unzulas-
sig sind aufféllige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit Remissi-

onswerten von 1-15 und 80-100).
Bei Doppelhdusern muss die Material- und Farbgebung Gberwiegend einheitlich sein.

Garagen:
Aneinandergebaute Garagen und iberdachte Stellplétze sind insbesondere in ihrer

Dachform und —neigung stets einheitlich zu gestalten. In der Material- und Farbgebung
sind die aufeinander abzustimmen.

Nebengebaude:
Es ist nur Holz in einem gedeckten Braunton zulassig.

Gewachshauser durfen nur aus Glas oder einem sonstigen transparenten Baustoff aus-
gefuhrt werden. Folienmaterial ist nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind im Baufenster zulassig. Sie dirfen nur an Wandflachen unterhalb der
Traufe angebracht oder erstelit werden, aber nicht mit Fernwirkung oberhalb der Dach-
kante. Werbeaniagen mit bewegtem und wechselndem Licht sind unzulassig. Werbeanla-

gen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fliéchen der bebauten Grundstiicke (§ 74
(1) 3LBO)
Unbebaute Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griunflachen gértnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Schottergérten sind nicht zulassig.

Gestaltung der Zugédnge und Zufahrten (§ 74 (1) 3 LBO)

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belégen zu befestigen (z.B. Schotterrasen,
Rasenfugenpfiaster). Ausnahmen fir Behindertenparkplatze sind zugelassen.

Einfriedigungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) 3 LBO).
Unbegrinte Drahtzaune sind entlang den offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Statzmauern entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bei Tiefgarageneinfahrten
und Zugéngen zuléssig. Im restlichen Grundstlck sind Stitzmauern generell zulassig.

Stellplatznachweis (§ 74 (2) 2 LBO,i.V. m § 37 (1) LBO))

Pro Wohnung sind 1,75 Stellplatze herzustellen. Der Steliplatzschlussel kann auf 1,5
Stellplatze pro Wohnung reduziert werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen wird, dass ein grundstickeigenes Car-Sharing bzw. eine anteilige Beteiligung an
einem Car-Sharing innerhalb des Plangebietes mittels Elektroantrieb umgesetzt wird.

Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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B  Ortliche Bauvorschriften

.Bestehende Niederspannungsfreileitungen, die auch der Versorgung angrenzender Ge-
biete dienen, kénnen erhalten bleiben.”

B.5 Okologische Vorschriften (§ 74 (3) 1 LBO)

B.5.1 Bodenaushub, Héhenlage der Baugrundstiicke

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub darf die Gelandeoberflache der Bau-
grundstiicke flir die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Héhe von 2,0 m gegen-
liber dem natdrlichen Gelaénde aufgefillt werden. Das aufgeschittete kiinftige Gelande ist
an die Hoéhenlage der Nachbargrundsticke und die Verkehrsflachen mit flachen Béschun-

gen anzugleichen.
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Ortliche Bauvorschriften

C

Hinweise

CA

C.2

C.3

C4

C5

C.6

C.7

o

Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Auf das Merkblatt zum Bodenschutz bei Baumafnahmen wird verwiesen.

Pflanzungen
Das Nachbarrecht ist bei Pflanzungen zu beachten.

Grundwasser

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend
der Bauzeit, Grundwasserumieitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grund-
satzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsen-

kung ist nicht zulassig.

BaumaBnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgriin-
dungskérper, Verbaukorper) bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Eraubnis.

Sollte bei der Baumafinahme unvorhergesehen Grundwasser erschiossen werden, so ist
dies gemaf § 43 (8) WG anzeigepflichtig beim Landratssamt Calw als Unterer Wasserbe-
hérde. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustelien.

Baugrund

Im Baugebiet werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gema DIN 4020 emp-
fohlen.

Bauarbeiten im Bereich Versorgungsleitungen
Das Merkblatt zu ,Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen® ist beachten.

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandelt. Insbesondere wird auf die § 75 (3) 2 LBO verwiesen.

Baufeldbereinigung
Aufgrund der Beachtung des Verbotstatbestandes des § 44 (1) 1 BNatSchG darf eine
Baufeldbereinigung nur von Ende Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Erfolgt ein Abbruch zwischen 1. Mé&rz und 31. Oktober ist zur Vermeidung méglicher Ver-
botstatbesténde gem. § 44 (1) 1 BNatSchG eine Untersuchung auf Vorkommen von Fle-

dermausen (Sommerquartiere) erforderlich.

Erfolgt ein Abbruch zwischen 1. Marz und 31. September wahrend der Vogelbrutzeit ist
auflerdem eine Untersuchung auf Vorkommen von Geb&udebritern (Vogelarten) erfor-

derlich.
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C.9 Baumstandorte

Das Merkblatt iber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen* der
Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen ist zu beachten.

C.10 Brandschutz

Bei den Feuerwehraufstellflachen ist zu beachten, dass das Hubrettungsfahrzeug der
Gemeinde Althengstett 18 to aufweist.
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D Pflanzlisten

D.1 Pflanzenliste 1

Laubbdume
Pflanzgréfe: Stammumfang mind. 18-20 cm

Geeignete klein- und mittelkronige Arten

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wild-Apfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

Alle Obstbaum-Arten

D.2 Pflanzenliste 2 Dachbegriinung

Geeignete Krauter:

Schnittlauch Allium schoenoprasum
Berg-Lauch Allium senescens
Gemeiner Wundklee Anthyllis vulneraria
Rundbl. Glockenblume Campanuia rotundifolia
Karthausernelke Dianthus carthusianorum
Natternkopf Echium vulgare
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Gemeines Sonnenrdschen Helianthemum nummularium
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Hornklee Lotus comiculatus
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Aufgestellt:
Stuttgprt, den 9.2020/22.09.2020/09.10.2020/22.10.2020/23.02.2021/10.03.2021

| S-vv

Dipl. gr. Gabriele KauB-Brockmann

Es wird die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats bestéatigt.

Althengstett, den 25.03.2021
/ f

' ¥

Dr. Gotz

Biirgermeister
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